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Hjartligt valkommen till bostadsrattsforeningen Stenbrottet 1!
Styrelsen 1 foreningen har i detta hédfte sammanstéllt viktig information om ditt boende.

ADGAR

Brf Stenbrottet 1 dr en privat dkta bostadsrittsforening, som skots av en styrelse bestdende av
medlemmar 1 foreningen.

Foreningens stadgar finns i form av ett separat dokument med titeln "Stadgar for Bostadsritts-
foreningen Stenbrottet 1". Stadgarna har antagits & extra foreningsstimma den 12 februari
2004. I stadgarna finner du utforliga bestimmelser rorande ditt boende som du ar skyldig att
ta del av och folja.

Samma skyldigheter géller ocksé for beslut frén styrelsen samt vad som i 6vrigt framgar av
detta informationsmaterial.

VINGSMEDLEMMAR

I varje port finns ett informationsblad med namn och telefonnummer pa den styrelse som ar
vald just nu. Styrelsen viljs av foreningens medlemmar.

Som bostadsrittsinnehavare och medlem &r vi alla skyldiga att f6lja styrelsens beslut.
Styrelsens ambition &r alltid att skapa trivsamma och ekonomiskt goda forhéllanden i bostad-
srattsforeningen. Alla kostnader 1 en bostadsréttsforening betalas av foreningens egna
medlemmar i1 form av ménadsavgifter. Dessa kan héllas ldgre om alla medverkar till trivsel
och ordning.

Arsstimman eller ordinarie foreningsstimma skall hillas en gng om éret, fore juni manads
utging. Alla medlemmar i foreningen far en inbjudan att delta. Verksamhetsberittelse och
bokslut for det gangna dret gés igenom och forklaras. Det dr vidare stimman som avgdr hur
arets over- eller underskott behandlas. Om du har ett drende som du vill att stimman ska ta
stdllning till, maste en motion ldmnas till styrelsen fore den sista februari.
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Vid behov kan foreningen ocksé hélla extra stdmma. Initiativet kan komma fran styrelsen
eller om en revisor eller en minoritet bestdende av minst 1/10 av samtliga rostberéttigade
begér det.

Tvittstugan far endast anvéndas av foreningens medlemmar och hyresgéster. Anslagna ord-
ningsregler skall foljas. Tvittider bokas med lagenhetens tvittcylinder pd bokningstavlan i
tvattstugan. Instruktioner for maskinernas handhavande finns uppsatta i tvéttstugorna.

Tvéttider framgér av anslag 1 tvittstugan.

Om en bokad tvittid inte har paborjats 30 minuter efter tvéttpassets borjan, far annan boende
ta tvdttpasset istéllet.

Om ndgon maskin inte fungerar som den bor, kontakta styrelsen omedelbart. Sétt alltid ocksé
upp den skylt som finns 1 tvittstugan med "Felanméld" p4, s slipper nista tvittstugeanvén-
dare anméla felet ocksa.

Notera att det ir vi sjilva som héller rent och snyggt i tvittstugan. Det ar darfor nod-
vindigt att alla hjilps at. Det minsta man kan gora ér ju att stida efter sig sjilv ;-)
Efter avslutad tvittid bor maskinerna torkas av, doseringsfacken rengoras, och luddfil-
ter i torktumlaren rengoras. Ta med dig eventuellt tomma tviattmedelspaket,
skoljmedelsflaskor mm.

Viinligen limna alltid tvittstugan i det skick du sjilv onskar finna den! ©
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INDSKYDD & VENTILATION

Vissa skador 1 en bostadsréttslagenhet ticks inte av ordinarie hemforsdkring. Det kan handla
om vattenskador i badrum, ldckage fran disk- och tvittmaskiner t.ex.

Vissa skador betalas av bostadsréttsforeningens fastighetsforsikring, en foretagsforsakring
med en sjalvrisk upp till 40 000 kr. Denna sjdlvrisk faller vanligtvis pd bostadsrittsin-
nehavaren att ersitta och kostnaden ticks inte av gédngse hemforsikringar.

De flesta forsdkringsbolag har tagit fram en tilldggsforsakring till hemforsékringen speciellt
for den som bor 1 en bostadsrittslagenhet. Enligt foreningens stadgar, 12 § p 8, dr det bostad-
srittsinnehavarens ansvar att teckna en sddan forsékring och pa sa sétt undvika att hamna i
ovan beskrivna kravsituation. Kontrollera vilka villkor som géller hos ditt forsdkringsbolag.
(Notering Februari 2011: Bostadsrattsinnehavare behdver inte teckna tillaggsforsakring. Den-
na ingar for nirvarande 1 foreningens forsidkring hos Trygg Hansa. Vid forandring kommer
information att delas ut.)

I detta sammanhang skall dven papekas att bostadsrattsinnehavaren ér skyldig att se till att
inga lackage finns 1 badrummet. Eventuella skador skall ovillkorligen atgirdas omedelbart.
Om inte detta sker riskerar bostadsrittsinnehavaren att sjélv fa bekosta alla reparationer som
fororsakats p.g.a. forsummelse.

Det ar upp till varje hushall att utrusta sin ligenhet med minst en brandvarnare. Brand-
varnaren bor monteras i taket i hallen, men installera gdrna brandvarnare i flera rum.

Vi vill gora dig uppmirksam pd att det inte dr tillatet att [imna foremal pa trappavsatserna
eller i entrén. De kan forhindra utrymning vid brand och liknande. Det dr livsviktigt att
utryckningspersonal obehindrat kan ta sig in och ut ur trapphus och ldgenheter.

Ventilationssystemet och takflaktarna byttes ut 2003. Huset genomgick en s.k. OVK (obliga-
torisk ventilationskontroll) som godkéndes februari 2011. Det innebér att matningar har gjorts
och flaktsystem inklusive ventiler har justerats for optimal prestanda. Det dr absolut forbjudet
att sdtta for ventilationskanalerna och ventilerna. Detta orsakar obalans 1 ventilationssystemet
och problem med ventilationen i andra ldgenheter. Kontakta styrelsen om du upplever prob-
lem med ventilationen.
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: PAPPERSINSAMLING

Tre uppsamlingskarl, endast for hushéllssopor, finns pé baksidan av huset vid parkeringen.
Tomning av kérlen sker pd méndagar. Ett fjarde kérl ar avsett endast for avfall frdn Huvudsta
Restaurang (se skyltning). Det finns dven mojlighet att sortera matavfall, for detta anvinds
bruna papperspasar som finns att himta 1 tvéttstugan. Matavfall slédngs 1 det lilla bruna kérlet
som finns vid sidan av det fjarde sopkérlet.

Karl for papper och tidningar finns pa gaveln av huset vid nedgangen till cykelrummet. Kér-
let dr inte avsett for skrymmande kartonger, emballage och liknande. Séddant avfall far heller
inte kastas bland hushallsavfallet, utan méste transporteras till ndgon av atervinningsstation-
erna i omradet (se nedan).

Mindre el- och elektronikavfall, sisom t.ex. batterier, glodlampor och lysror, samt miljo-
farligt avfall fran hushéll sdsom olje- och fargrester samt 16sningsmedel skall 1dmnas vid
miljostationerna i kommunen. Detta géller dven bilddck och dylikt.

> Nirmsta miljostation ligger vid Shell pa Véstra vagen.

Atervinning:
Glas, pappers-, plast- och metallforpackningar ldmnas i kommunens uppsamlingsbehéllare for
atervinning av material.
> Nirmsta atervinningsstation finns pa tre minuters gangavstand, vid korsningen Infan-
terigatan/Angkirrsgatan.

Gammal eller 6verbliven medicin skall aterlimnas till Apoteket.

Grovsoprum finns tyvirr inte i huset. Grovsopor (t.ex. forbrukade hushallsmaskiner, arma-
turer, mobler och annat skrymmande avfall) far inte kastas 1 hushallssoporna, utan ska trans-
porteras till en storre dtervinningscentral som tar emot avfall utan kostnad:

» Kvarnkullens atervinningscentral, Enkopingsvédgen 129
= Bromma avc, Linta Gardsvig 16 i Bromma

= Hagby avc, Frestavigen 10 1 Tédby

= Smedby dvc, Karins vég 2 1 Upplands Visby

For mer information
= Vill du veta mer om foreningens avfallshantering, kontakta styrelsen.
= For information om Oppettider och andra fragor angdende atervinningscentraler, kon-
takta SORAB: 08-50580400, www.sorab.se
= For info kring kommunens avfall & atervinning, ring Solna Stad pa telefon
08-7342919 eller besok deras hemsida: www.solna.se/sv/boende-miljo/avfall-atervin-
ning/



http://www.sorab.se
http://www.solna.se/sv/boende-miljo/avfall-
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FORRAD

Varje lagenhet har ett tillhorande vindsforrad och/eller kéllarforrad. Samtliga forrad dr markta
med lagenhetsnummer och namn. Kontrollera med styrelsen om du dr osdker pa vilket forrad
som hor till din lagenhet.

Det ér inte tillatet att forvara saker i kdllargangar och andra gemensamma utrymmen. Barn-
vagnar hor till undantaget och far parkeras pé vissa speciellt avsedda platser i trapphuset.

Sjalvklart dr det otillatet att forvara brandfarliga och explosiva dmnen i forraden.

Foreningen ér ansluten till ComHems kabel-nét och har nyligen tecknat ett kollektivt bostad-
sréittsforeningsavtal dér kostnaden for bredband, telefoni och tv betalas via manadsavgiften.
Kontakta ComHem for mer information om vad som ingér samt dvrigt utbud och tjénster.

Antennuttag och vriga installationer far inte skruvas isér eller repareras pa egen hand. Kon-
takta radiohandlare sa att ritt slags kabel och kontakter erhalls.

Utomhusantenn eller parabol kriver styrelsens skriftliga tillstdnd.

EL & INRE UNDERHALL

Du som bor med bostadsrétt har en utokad underhéllsplikt for din ldgenhet i jamforelse med
den som bor med hyresritt. Det géller bdde det vanliga underhéllet pa grund av alder och
slitage. Underhallsskyldigheten omfattar ligenhetens inre underhall och skick, savél som
méilning, tapetsering, golvbeldggning, vitvaror, sanitetsgods, mm.

Som medlem &r man skyldig att notera skador eller brister vare sig de hor till det egna ans-
varet (for att sjdlv atgirda) eller till foreningens omréade, sa att de blir dtgdrdade. For vidare
information se foreningens stadgar 12 §.

Felanmilan gors i1 forsta hand till styrelsen. Vid akuta drenden kan dven foreningens jour-anli-
tade fastighetsskotare kontaktas, se anslag 1 entréerna
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Foreningen édger och skoter marken runt byggnaden. Sndrdjning pd innergarden bakom huset
skots av ett anlitat bolag. De flesta andra sysslor skoter foreningen sjdlv. Exempel péd sadana
sysslor ér klippning av grasmattorna runt huset, ogriasrensning i rabatter, snoskottning och
halkbekdmpning vid entréer och gangytor.

Gemensamma stdddagar halls en géng pé varen och en gdng pd hosten. Meningen med
stdddagarna &r att vi tillsammans tar hand om underhéll och arbeten som annars skulle skapa
stora kostnader for foreningen. Arbetsformen bygger alltsa pa att samtliga stiller upp dé vi
genom egna insatser kan spara pengar - vilket gynnar alla i féreningen. En inbjudan dimper
ner 1 din brevldda nagra veckor fore.

Liamna inte ndgon vattenkran dppen dven om vattnet tillfalligt ar avstidngt. Ibland behdver vat-
tnet tillfalligt stingas av p.g.a. leveransproblem eller andra reparationer.

Vid underhallsarbete eller liknande medforande att vattentillforseln méste stingas av skall
meddelande om detta med tidpunkt och varaktighet for avbrottet annonseras berérda hushall
minst 24 timmar i forvig. Kontrollera att dina vattenkranar dr stingda under avbrottet. I
virsta fall kan skador uppsta pa rorsystemet om kranen dr 6ppen nér vattenflodet slépps pa.

For att avloppsledningarna inte skall bli igensatta - med stora kostnader som foljd - far artiklar
sasom trosskydd, tamponger, bindor, tops, pappershanddukar etc. inte spolas ned 1 toaletten.

Innan du anméler stopp i ditt avlopp bdr du kontrollera foljande:

= att anslutningsroret fran badkaret till avloppsbrunnen inte blivit igensatt
= att golvbrunnen inte blivit igensatt
= att vattenldsen (t.ex. under diskbink och tvittstéll) inte blivit igensatta

Detta ir saker som du i férekommande fall sjilv atgirdar. Ovrigt underhall pa vattenstammar-
na maste utforas av fackman, da stammarna annars kan ta skada med hdga kostnader som
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foljd. Kontakta alltid ansvarig i styrelsen fore arbete pa vattenstammarna utfors. Foreningen
star for kostnaden for vissa dtgérder.

Foreningen har jouravtal med en vvs-firma. Anslag finns i entréerna. Jouravtalet ir endast
avsett for akuta drenden som intriffar pa sen kvills- eller nattetid. Arenden pa dvriga tider
skall anmadlas till ndgon i styrelsen, enligt anslag i1 entréerna. Observera att du sjilv bekostar
jourutryckning om sidan inte visar sig vara befogad, dvs. att besiktning och atgérd av
skadan kan vinta till nista dag, eller om det visar sig att du sjdlv bar ansvar for skadan.

Av ekonomiska och miljovinliga skil ber vi alla iaktta sparsamhet med sévél varmt som kallt
vatten:

= Reparera droppande och ldckande kranar eller rinnande WC-stolar omedelbart.
= Anmil omedelbart missténkta ldckor i ror och vattenstammar till styrelsen.

.BYGGNAD

Ingrepp, ombyggnad eller tillbyggnad pa yttre inventarier eller byggnader far inte ske utan
styrelsens skriftliga godkénnande.

Vad giller liknande atgirder i den egna ldgenheten far dndringar goras utan styrelsens god-
kdnnande sa linge det inte ror sig om en vasentlig fordndring av ldgenheten. Ett exempel pa
en sadan visentlig fordndring kan vara rivning av innervégg. Ténk pa att manga arbeten méste
vara fackmannamassigt utforda for att forsakringar skall gélla, det giller framst ingrepp i
vétrum och kok. Om du vill byta nagot ytskikt i badrum (golv eller vigg) maste du forst dven
ha tillstand fran styrelsen.

)ISTADSRATTEN

Vid forsdljning av bostadsritt tar foreningen ut en overlatelseavgift som motsvarar 2,5 procent
av ett basbelopp. Vid pantséttning av bostadsritten tar foreningen ut en pantséttningsavgift
som motsvarar 1 procent av ett basbelopp. Detta gors for att ticka foreningens administrativa
kostnader. Mer om detta star i § 6 i foreningens stadgar.

YRNING

Bostadsrittsinnehavaren far endast anvdnda ldgenhet eller annat utrymme som tillhor férenin-
gen for avsett andamal. Man kan alltsd inte utan vidare bruka en bostadsldgenhet som kontor
eller annan arbetslokal.



BRF Stenbrottet 1 Senast reviderad oktober 2014

Om du sjdlv inte bor 1 ldgenheten, utan later ndgon annan disponera den, sa klassificeras detta
som en andrahandsupplatelse. Detta giller &ven om du bara "lanar ut" ldgenheten. Tillstdnd
maéste alltid sokas hos styrelsen innan andrahandsuthyrning goérs. Normalt ges tillstdnd vid
studier, militartjanstgoring, sjukhusvistelse, kortare tids arbete pa annan ort och liknande skél.
Tillstdndet for andrahandsupplételsen begrinsas vanligtvis till en viss tid. Se vidare forenin-
gens stadgar 14 §.

Téank pa att det 4r du som bostadsrittsinnehavare som dr ansvarig for ldgenheten dven nér du
hyr ut i andra hand. Du 4r dven ansvarig for att manadsavgiften betalas 1 tid.

KEL- och VAGNSFORRAD

Det finns for ndrvarande tio parkeringsplatser for uthyrning till de boende. Parkering pa gar-
den pé baksidan av huset dr endast &r tilldten for de som har forhyrda parkeringsplatser och
fir endast ske pa anvisade platser. Parkeringsplatsen foljer inte med ldgenheten. Det finns en
separat kolista hos styrelsen. Ingen andrahandsuthyrning eller dverlételse far ske. Uppségning
av parkeringsplats skall ske skriftligt. Observera att biltvitt och liknande inte far ske pa park-
eringsytan.

Fordon uppstéllda 1 strid med ovanstaende orsakar svérighet for varutransporter, renhallnings-
bilar och liknande att komma fram. Ténk dven pd att ambulans och brandkar kan behdva
komma fram.

Overvakning skots av ett anlitat bevakningsforetag och det framgér av skylt vid infarten var
man kan vénda sig om fordon har uppstillts 1 strid med bestimmelserna.

Cykelrum och barnvagnsforrad finns pa gaveln till Karolinagatan. Motorcyklar och mopeder
innehallande brandfarliga vétskor (t.ex. bensin) far inte forvaras i cykelrummen.

GARDER

Foreningens inkomster dr de avgifter och lokalhyror som medlemmar och hyresgéster betalar
varje manad. Styrelsen gor infor varje verksamhetsar en budget dver utgifter och inkomster.
Om foreningens utgifter blir hdgre dn inkomsterna sa kan det vara nodviandigt att 6ka inkom-
sterna - genom att i forsta hand hdja avgifterna. Styrelsen ér enligt lag skyldig att se till att
avgifter och hyresintikter tacker foreningens utgifter. Alla onddiga kostnader och utgifter
drabbar alltsa oss sjdlva direkt i form av hyres- och avgiftshdjningar.

Den storsta enskilda driftskostnaden &r uppvarmning. Véadra darfor med fornuft och var
sparsam med varmvattnet.
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Ekonomin paverkas i betydande grad av underhéllet pa fastigheten samt utomhusskotseln.
Malsittningen ar att forsoka begriansa kostnaderna for underhéllet och ddrmed paverka boen-
dekostnaderna i positiv riktning samt skapa trivsel for medlemmarna. Vi alla har mdjlighet att
paverka vara boendekostnader genom att varda vir gemensamma egendom!

1 TRIVSELREGLER

Nedanstaende trivselregler finns till for grannsdmjans skull och méste respekteras av savil
boende som besokare och gister.

= Viérda savil egen lagenhet som foreningens egendom i ovrigt. Se till att planteringar,
grasmattor, hackar och dvriga utomhusytor inte utsitts for forstorelse, nedskrapning
och fororeningar.

= Bostadsrittsinnehavare fér inte fororsaka sanitér oldgenhet genom t.ex. husdjur.

= Dorrar till tvdttstugan, entrén och gemensamma utrymmen skall alltid hallas 14sta.

= Entréer, trapphus, kéllar- och vindsgangar ska héllas fria frdn personliga foremal.

= Liamna aldrig ut portkoden till obehdriga.

= Storande ljud fér p.g.a. hinsyn till grannar begrinsas till vissa tider pa dygnet. Skruva

ned volymen pa radio, tv eller musikanlidggning och avstd helt frin storande sysslor
sasom att borra och hamra under kvillstid, natt eller tidig morgon.

“Tysta timmar:”
Vardagar fore kI 08 och efter kil 20
Fredag & lordag fore kl 10 och efter kl 22.00

= Atti forvig meddela sina grannar nir man ska ha fest brukar vara en uppskattad gest.
= Skaka inte mattor och annat som dammar pé balkongen eller fran fonster.

= Det ar inte tillatet att hinga blomlador, vadringsracken, paraboler, etc. pa balkong eller
fonsters utsida, da de kan ramla ned och orsaka skador med skadestdnd som pafoljd.

= Mata inte faglar och andra djur frén balkong och fonster. Faglarna skrapar ner och mat
ramlar pad marken som lockar till sig rattor och andra skadedjur.

Bostadsrattsforeningens medlemmar och 6vriga boende ar skyldiga att ldsa och godkénna

samtliga tidigare redovisade foreskrifter och regler samt dessutom folja véra allménna trivsel-
regler — for allas basta.

10
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OCH FORSLAG

Styrelsen tar tacksamt emot synpunkter och idéer fran alla medlemmar och hyresgister i
foreningen. Alla vi som bor hér vill ju att huset ska leva och utvecklas. Engagemang fran de
boende dkar var trivsel och d& mér huset bra. Tveka inte, utan delge styrelsen dina synpunk-
ter, forslag och idéer!

Du ér alltid vidlkommen att kontakta ndgon av oss i styrelsen. Kom gérna och ring pa doérren
eller lamna en lapp 1 foreningens vita brevlada pa Huvudstagatan 16.

Ar du intresserad av att sitta med i styrelsen? Anmil d4 ditt intresse till sittande styrelse.

Som en sista punkt vill vi i styrelsen gérna podngtera att man inte maste vara invald i

14

styrelsen for att hjélpa till med arbetet i foreningen. Om du till vardags arbetar med nigot

som kan gagna foreningen pa nigot sétt sa hor gérna av dig till oss. Styrelsen dr tacksam for
all hjdlp vi kan fa!

Vinliga hdlsningar

Styrelsen BRF Stenbrottet 1

Detta hifte ersitter tidigare version.
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